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Finansal Degerlendirme Notu

Is GYO <ISGYO>

Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi

ISGYO'yu 33,80 Hedef Fiyat, %71 getiri potansiyeli ile coverage listemizde
tutmaya devam ediyor. Hedef fiyatta bir degisiklige gitmiyoruz.

is Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi (ISGYO), 2025 yilinin Uclincl ceyredinde 652
milyon TL net zarar acikladil. Sirket'in satis gelirleri gegen senenin ayni
ceyregine kiyasla %57,2 azalarak 577 milyon TL olarak gerceklesti. Daralan ciro
ile paralel olarak brut karda da 2024 3C'ye kiyasla %2'lik bir dusus yasandi.
Ancak operasyonel zayifiga ragmen, sirketin borgluluk yapisinda belirgin bir
iyilesme gdzlemlendi; yatirim harcamalari dnceki dénemlere gdére daha sinirli
seyrederken, finansal borglar 2025 yilinin UgUncu geyreginde bir dnceki ceyrege

gore %54 oraninda azalarak 1,1 milyar olarak gerceklesti.

2025 9A itibariyla, aylik kira gelirleri icerisinde en yUksek katklyl saglayan Ug¢
mulk sirasiyla Kanyon Alisveris Merkezi (4123 milyon TL), is Kuleleri Kule
Kompleksi (39,70 milyon TL) ve Ege Perla AVM (3,48 milyon TL) olarak
gerceklesti. Bu Ug varlik, toplam kira gelirlerinin bUyUk bélumunu olusturmakta
ve portfoylin karlihlk vyapisinda belirleyici rol oynamaktadir. Tum
gayrimenkullerden elde edilen toplam doénemsel kira geliri yaklasik 118,34
milyon TL seviyesindedir. Bu tutar, aylik ortalama bazda yaklasik 9,86 milyon
TL'lik istikrarl bir kira akisina karsilik gelmektedir. is GYO, kira kontratlarinin
surekliligi, kaliteli kiraci profili ve cesitlendirilmis portfoy yapisi sayesinde
yatirmcilara duzenli gelir potansiyeli sunmaya devam etmektedir. Sektorde
tUketici harcamalari enflasyona karsi dayanikhhidini korurken, is GYO'nun
yuksek gelirli lokasyonlarda konumlanan AVM ve ofis varliklari, sirketin kira

gelirlerinde istikrar ve direng saglamakta 6nemli rol oynadi.

Aciklanan finansallari hisse Uzerine kisa vadeli baski yapmasi beklenebilecek
olsa da sirketin potansiyelinden kaynakli Hisse Onerileri listemizde tutmaya

devam ediyoruz.
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Sirket Bilgileri

Hisse Kodu
Hisse Kapanis Fiyati (TL)
STY En YUksek
STY En DUsuk
Hisse Adedi (mn)
Fiili Dolasim Hisse Adedi
Piyasa Dederi (TLmn)
Piyasa Degeri (USD mn)
Finansal Bor¢ (TLmn)
Finansal Borg (USD mn)
3A0IH (USDmn)
3AOIH/HA Piyasa Deg.
F/K

Guncel
6 Aylik Ortalama
1VYillik Ortalama

PD/DD
Guncel
6 Aylik Ortalama

1Yilik Ortalama

Ortalik Yapisi

Ozet Finansallar

ISGYO (mn TL) 2023

Hasllat 2070
FAVOK 1180
Net Kar 5671

Ozkaynaklar 48955

ISGYO
1975
22,20
14,26
958,75
38,95
18.935,31
452,24
1.065
26
3,03

0,02%

0,00
94,09

42,04

0,39
0,33

0,41
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5077

1355
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